WAO1 - Forstenried — Solln

TLE

O IS PISElN AR 3 Drei Designhauser von Atelier

Ferraro mit privaten Garten und
186 bis 206 m? Wohnflache.

G rO BZ L.:I g i g WO h n e n N Geplanter Bezug: Dezember

2026. Zahlung erst nach

In Forstenried — Solln. AT

EXPOSE - OKTOBER 2026 Geplanter Bezug: Dezember 2026 Haus 1 verkauft



WAO1 - WalsertalstraBe

Bis zu 8,07
Hausbreite.

186—206 m?

Wohnflache

ca. 2,70 m

Raumhohe EG

Lage & Architektur

03

AURUM LIVING / WAO1

Mit 7,59 bis 8,07 Metern Hausbreite bietet WAO1

M ete r Raum flr einen groBen Esstisch, offene
Wohnbereiche und echte Rlickzugsorte. Jedes
Haus hat seinen eigenen Garten.

Atelier Ferraro Ubersetzt die klassische Minchner
Fassade in eine zeitgemaBe Sprache: Kammputz,
Fensterfaschen und dunkle Profile auBen, fugenlose
Oberflachen und groBe Fenster innen.

ca. 186—269 m? 7,59—8,07 m

Grundstlicke Hausbreite

Klasse A+ Dezember 2026

Energie Geplanter Bezug

Material & Technik Hauser & Grundrisse Aurum Living

11 17 32
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Minchen - Forstenried — Solln

WAOT1 liegt in der WalsertalstraBe 1im Munchner

FO rS te n r’i e d — S O I I n . Slden: ein gewachsenes Viertel mit historischem

Ortskern, Einkaufsmoglichkeiten, U3-Anschluss und

dem Forstenrieder Park in der Nahe.

Zeit fur Bewegung. Zeit fureinander.

Dra u Ben sein. Morgens eine Runde laufen, nachmittags mit den Kindern in den
s c Wald: Der Forstenrieder Park macht kleine Auszeiten zum Alltag.

Beil sich ankommen. 9

Natur & Freizeit - Stimmungsbilder

AURUM LIVING / WAO1 03



Starnberger See - Auszeit im Mlinchner Siiden

Das Wasser glitzert.
Der Alltag wird leiser.

Starnberger See - Ein Ausflugsziel fir die freien Stunden.

AURUM LIVING / WAO1

Ein Spaziergang am Ufer, ein Kaffee mit Blick aufs
Wasser. Uber die A95 ist der Starnberger See schnell
erreicht.

WAO1 liegt zwischen Stadt, Wald und Wasser.

04



Umgebung entdecken - WAO1

lhr Viertel. Auf einen Blick.

© OpenStreetMap contributors - ODbL

AURUM LIVING / WAO1

01

02

03

04

05

06

07

08

Bahn
Basler StraBBe

Bus & OPNV
Nesselwanger StraBBe

Schule

Grundschule Kénigswieser StraBe

Kinderbetreuung

Forstenrieder Tintenkleckse

Einkaufen

Rewe

Backerei & Café
Backerei Reis

Gastronomie

Taste of India

Freizeit

Huhnerberg
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Fassade & Stilelemente

Vertikaler Kammputz, glatte Faschen und Lisenen

K I a SS i S C h e Fa Ssa d e o P ré Z i S e gliedern die Fassade. Der helle Putz steht im

Kontrast zu dunklen Fenstern, Haustlren und

i m Detﬁ i I . Vordachern.

Besonders schon zeigt sich das am Eingang: Die Tur
liegt zurlickversetzt, glatte Laibungen fiihren von der
strukturierten Flache ins Haus.

Architekturvisualisierungen - Fassadendetails

AURUM LIVING / WAO1 06



Emanuele Ferraro - Atelier Ferraro

AURUM LIVING / WAO1

Design von Atelier Ferraro

Ausgezeichnete
Gestaltung.

Emanuele Ferraro und sein Atelier wurden mit dem
German Design Award ausgezeichnet.

Das Munchner Studio verbindet italienisches Design mit
praziser Architekturplanung. Fir WAO1 hat es Fassaden,
Proportionen und Innenraume als ein Ganzes
entworfen.
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Raumgefunhl

Raume, die atmen.

AURUM LIVING / WAO1

Im Erdgeschoss treffen rund 2,70 Meter Raumhohe auf groBe
Fensterflachen. Wohnen und Essen 6ffnen sich zum Garten.
Dariber liegen eigene Raume fur Familie, Arbeit und Gaste.

ca. 2,70 m ca. 2,60 m bis ca. 3,05 m
Erdgeschoss - Wohnen und Obergeschoss - private Dachgeschoss - Héhe bis
Essen Raume unter den First
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Privatgarten

lhr eigener
Garten. Fertig

angelegt.

Jedes Haus erhalt eine eigene Terrasse, Rasen
und eine abgestimmte Bepflanzung.
Eibenhecken schaffen Privatsphare, Hortensien
und Graser setzen Akzente durch alle
Jahreszeiten. Sie ziehen ein und kdnnen den
ersten Abend drauBen verbringen.

: ‘\

’.-Il'l'll-ll "-?l'm.\ .

GroBformatige Terrassenplatten in ruhigem Grau
e S e
Eibenhecken, Hortensien und ausgewahlte Graser e ; 'j""*'#" . maseed s ot

Private Rasenflache flir jedes Haus

Privatgarten an\1 Reihenendhaus - Gestaltungsvisualisierung
S Nyl & AN

AURUM LIVING / WAO1
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Einblicke von der Baustelle - Oktober 2026

Schicht flir Schicht, Linie fur Linie: Einblicke in die

Q U a I i té t e n tS te h t VO n Arbeit am fugenlosen Boden und am Kammputz der
Hand.

Fassade. Stand Oktober 2026.

01 02 03
Ruhige Flachen,

flieBende Raume

Bodenarbeit in
Handarbeit

Sorgfalt bis an
{ den Rand

04 05 06
Prazision im
Detail

Die Fassade
nimmt Gestalt an

Kammputz mit
Handschrift

Aktuelle Einblicke in die Ausfiihrung. Oberflachen und Details befinden sich teilweise noch in Bearbeitung.

AURUM LIVING / WAO1 10



WAQOT1 - Ausstattung

Ausgewahlt. Nicht zusammengestellt.

Fugenlose Oberflachen - HDsurface Armatur - Gessi
Ein Boden, der Raume Italienisches Armaturendesign.
ve I‘bl n det Die Serie Via Tortona von Gessi in geburstetem Nickel (Finox)

. setzt prazise Akzente zu den matten Badflachen.
Matt, warm im Ton, von Hand gespachtelt: HDsurface

PerfectCombination lasst R&ume ohne Fliesenraster
ineinanderflieBen. Bei WAO1im Farbton NT 02, in allen
Innenrdumen auBer den Schlafzimmern.

Material- und Gestaltungsvisualisierungen

AURUM LIVING / WAO1 1



WAQOT1 - Ausstattung

Fenster & Innenturen

[
-
Holz-Aluminium-Fenster Innentliren
Prazision aus Bayern. Hohe Turen, bundige
Innen Holz, auBen wetterfestes Aluminium, dazu Abschlusse.

Dreifachverglasung und dunkle Profile. AuBen liegende Raffstores
regeln Licht und Sichtschutz und reduzieren im Sommer den
Warmeeintrag.

Innentlren bis 2,26 Meter Hohe nehmen die Proportionen der
Raume auf. Stumpf einschlagende Tirblatter und dezente
Beschlage ergeben ruhige Wandflachen.

Material- und Gestaltungsvisualisierungen

AURUM LIVING / WAO1 12



WAO1 - Ausstattung

Komfort & Raumverbindungen

KNX - Gira G1- Schwarz

Licht und Raumklima auf einen
Blick.

Am schwarzen Gira G1 steuern Sie Licht, Beschattung und
Temperatur zentral. Eine Szene fur den Abend oder zum
Verlassen des Hauses: ein Fingertipp gentgt.

Material- und Gestaltungsvisualisierungen

AURUM LIVING / WAO1

Loft-Schiebetlr - Haus 2

Glas, das Raume verbindet.

In Haus 2 trennt eine Loft-Schiebetlir mit schwarzen Profilen
Kiche und Wohnbereich. Geoffnet wird die Kiliche Teil des
Raums, geschlossen bleibt der Blick frei.

13



WAO1 - Ausstattung

Luft & Zugang

Fensterintegrierte LUftung - Renson

Frische Luft, kaum sichtbar.

Renson Endura Twist sitzt als schmaler Streifen am Fenster.
Kontrollierter Luftaustausch mit Warmertickgewinnung, dezent in
die Architektur integriert.

Material- und Gestaltungsvisualisierungen

AURUM LIVING / WAO1

Zugang & Sicherheit

Ankommen ohne Schlussel.

Der Fingerprint-Sensor im Turgriff 6ffnet fur berechtigte
Personen. Videokommunikation und elektrischer Tlroffner
erganzen den Eingang. Fenster in Erd- und Obergeschoss in
Widerstandsklasse RC2.

14



WAO1 - Energiekonzept

Erzeugen. Speichern. Laden.

Indach-Photovoltaik - Wevolt X-Tile 2.0 Batteriespeicher - Huawei LUNA2000
Solarstrom aus dem Sonnenstrom fur den
Dach. Abend.

Die schwarzen Solarelemente ersetzen einen Der 10-kWh-Speicher halt den Strom vom
Teil der Dachdeckung. Keine aufgesetzten Mittag fir den Abend bereit. So nutzen Sie
Module, eine ruhige Dachflache, Strom direkt mehr eigene Energie.

am Haus.

Produktvisualisierungen - Hinweise zum Energiekonzept auf Seite 34

AURUM LIVING / WAO1

Sy

E-Mobilitat - go-e - 11 kW

Laden, wo Sie wohnen.

Die Wallbox am eigenen Stellplatz 1adt Ihr
E-Auto Uber Nacht. Kein Umweg zur
Ladesaule.



WAQOT1 - Ausstattung

Substanz & individuelle Einbauten

Massiv & wohngesund gedacht Kiche & Einbauten

Massive Ziegelbauweise. Einbauten nach Mab.

Massiver Ziegel mit dammender Fillung: Die Wand begrenzt Fur eine Kliche, die genau in den Raum passt, arbeiten wir auf
Warmeverluste und speichert Warme. Das unterstitzt Wunsch mit Schreinern aus der Region. Auch Ankleiden und
ausgeglichene Temperaturen und einen geringen Heizbedarf. Einbaumdbel stimmen wir auf Architektur und Material ab.
Eine Bauweise, die auf Jahrzehnte angelegt ist. Gesondert beauftragt.

Material- und Gestaltungsvisualisierungen

16
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WAOT1 - Verfligbar

Haus 02

Der Einstieg in WAO1, mit der groBten Nutzflache der
drei Hauser.

186,07 m?

Wohnflache

Zimmer Nutzflache

5 92,67 m?

Grundstiick Breite

ca. 186 m? 7,59 m

Parken Endenergiebedarf
Eigener Carport 12,2 kWh/(m?-a) - A+

1 ) 749 ) O O O € ca. 9.400 €/m? Wohnflache

AURUM LIVING / WAO1 17



AURUM LIVING / WAO1

Haus 02

2.00.02
Hobbyraum
31,96 m?
T
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.

AURUM LIVING / WAU'

Untergeschoss

2.00.05
Technik
10,27 m?

2.00.04
Wascheraum
11,85 m?2




AURUM LIVING / WAO1

HaUS 02 Erdgeschoss
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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AURUM LIVING / WAO1

Haus 02
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfihrungsunterlagen.
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2.02.02
Kind 1
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AURUM LIVING / WAO1

Haus 02 Dachgeschoss
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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WAOT1 - Verfligbar

Haus 03

Das groBte Grundstick des Ensembles: rund 269 m? fir
Ihr Zuhause und lhren Garten.

206,14 m?

Wohnflache
f ) & - a ’
P ‘ L y Zimmer Nutzflache
I | ————— .
(LA 6 72,78 m?
e T e
‘ A e - N \ - Aty Grundstiick Breite
AP 8 - = ca. 269 m 8,07 m
il w L J . v !
N ) WS ; -
o s
Y
'}M Parken Endenergiebedarf
Garage im Haus 15,5 kWh/(m?-a) - A+

2.049.000 € ca. 9.940 €/m? Wohnfliche

AURUM LIVING / WAO1 22
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Haus 03

Untergeschoss
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfihrungsunterlagen.
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AURUM LIVING / WAO1

Haus 03

3.01.04
Terrasse
7,95 m?

b3
o2

Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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AURUM LIVING / WAO1

Haus 03
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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Haus 03
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Dachgeschoss

3.03.02
Schlafen
25,87 m?

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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HaUS 01 Untergeschoss

| |
1.00.03 | 1.00.01 i 1.00.04 f===== o

Flur :
6,69 m?

Wascheraum i,
15,59 m? AN

1.00.02 1.00.05
Gastezimmer Technik
29,46 m? 10,00 m?

Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfihrungsunterlagen.
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HaUS 01 Erdgeschoss
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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Haus 01

Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025
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Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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HAUS 01 - VERKAUFT
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Haus 01
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Raumaufteilung und Flachen nach Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025

Gestalterisch aufbereiteter Plan - MaBgeblich sind die Vertrags- und Ausfiihrungsunterlagen.
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1.03.02
Schlafen
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Dachgeschoss
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Kaufen mit Planungssicherheit

Erst fertig.
Dann zahlen.

Status
Wohnflache
Grundstlick

Kaufpreis

Haus 01

Verkauft

206,14 m?

ca. 235 m?

Verkauft

Haus 2 & 3 verfligbar. Kaufpreise provisionsfrei fuir Kaufer.

AURUM LIVING / WAO1

Sie zahlen den Kaufpreis in einer Summe, wenn Ihr Haus
fertig ist. Keine Kaufpreisraten wahrend der Bauzeit.
Provisionsfrei fur Kaufer.

Keine Bautragerraten wahrend der Bauphase und damit
keine parallele Kaufpreisbelastung tber viele Monate. Das
schafft ein besonders hohes MaB an Transparenz und
finanzieller Planungssicherheit.

MaBgeblich sind die Regelungen des notariellen Kaufvertrags.

Haus 02 Haus 03
Verfluigbar Verfligbar
186,07 m? 206,14 m?
ca. 186 m? ca. 269 m?
1.749.000 € 2.049.000 €
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AURUM LIVING

Wir entwickeln
Werte.

Wir planen sorgfaltig, wahlen hochwertige
Materialien und achten auf eine prazise
Ausflihrung. Ebenso wichtig sind Verlasslichkeit
und klare Kommunikation.

Bei Aurum Living begleiten wir Sie persdnlich von
der ersten Idee bis zur Ubergabe.

Christian Heilmeier Christian Saffer
Geschaftsflihrung - Projektentwicklung & Geschaftsflihrung - Marketing & Vertrieb
Finanzen
Carolin Matzke Sandra Saffer Marianne Blasch
Projektentwicklung & Projektmanagement Buchhaltung & Assistenz Architektin

AURUM LIVING / WAO1 32



AURUM LIVING / WAO1

Unser Standort in Unterféhring

lhr Zuhause beginnt
Im Gesprach.

Materialien im richtigen Licht. Plane auf dem Tisch. Und
Zeit fur lhre Wiinsche. In unserem Biro und Showroom in
Unterfohring besprechen wir, was Ihnen wichtig ist — von
der ersten Idee bis zu den Details, die Ihr Zuhause
personlich machen.

Atmospharische lllustrationen

Beta-StraBe 10 E - Park Village 85774 Unterfohring

88



WAOT1 - Baubeschreibung

Erzeugen. Speichern. Laden.

01 - Gewinnen 02 - Bewahren 03 - Weiterdenken
Die Indach-PV erzeugt Strom und fligt sich Der 10-kWh-Speicher verschiebt Die 11-kW-Wallbox macht das Haus bereit
ins Dach. Sonnenstrom in die Abendstunden. fur heutige und kiinftige E-Autos.

PV-Uberschussladen setzt eine kompatible Steuerung und deren Einrichtung voraus. Ertrag, Eigenverbrauch und Ladeleistung hdngen von
Anlage, Nutzung und Fahrzeug ab; vollstandige Autarkie oder Ersatzstrom werden nicht zugesagt.

Gira G1 208705

Technische Produktdetails

Exasun Wevolt X-Tile 2.0 XT028-085BK-E - 85 Wp

Technische Produktzuordnung fir WAO1. Den vereinbarten
Leistungsumfang regeln die vollstandige Baubeschreibung und die Huawei LUNA LUNA2000-10-S0 - 10 kWh
Vertragsunterlagen.

Huawei EMMA EMMA-A02

AURUM LIVING / WAO1 34



WAO1 - Energetischer Berechnungsstand

Energieangaben im Uberblick.

Drei Hauser. Ein klar dokumentierter energetischer Berechnungsstand.

Ausweisart Wesentlicher Energietrager fir die Heizung
Energiebedarfsausweis Strom (,eco-Strom*” laut Unterlagen)
Haus 1 Haus 2

17,2 KWh/(m?-a) 12,2 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf - Energieeffizienzklasse A+ Endenergiebedarf - Energieeffizienzklasse A+

Berechnungsstand: 7. Oktober 2025

Baujahr

2026

Haus 3

15,5 kWh/(m?-a)

Endenergiebedarf - Energieeffizienzklasse A+

Angaben aus den vorliegenden Energiebedarfsunterlagen. Sie geben den energetischen Berechnungsstand wieder. Berechnete Bedarfswerte sind keine Prognose des

individuellen Energieverbrauchs.

AURUM LIVING / WAO1
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WAO1 - Oktober 2026

Hinweise und Quellen

Architektur-, Garten- und Materialbilder sind teilweise Kl-gestlitzte
Visualisierungen und Gestaltungsstudien, keine Aufnahmen der
fertiggestellten Ausflihrung. Die Bodenabbildung veranschaulicht
die Materialwirkung; den Farbton NT 02 beurteilen Sie anhand eines
Originalmusters. Die Ziegeldarstellung zeigt beispielhaft das Prinzip
der Dammfullung, keinen festgelegten Hersteller oder Ziegeltyp.
Moblierung, Kiichen und Bepflanzung kdnnen Sonderausstattungen
zeigen. MaBgeblich fir den vereinbarten Leistungsumfang sind die
Vertragsunterlagen und die Baubeschreibung.

Die Bedienoberflache des Gira G1 ist beispielhaft; die konkrete
go-e-Modellvariante wird gesondert festgelegt. Natur- und
Freizeitbilder sind Stimmungsbilder. Die Seeaufnahme zeigt ein
Ausflugsziel im weiteren Umfeld, keinen Grundstticksausblick.

WAO1 - Projektseite und Quellen

AURUM LIVING / WAO1

Flachen- und Energieangaben entsprechen dem aktuellen
Planungsstand. Anderungen und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Grundrisse dienen der Orientierung. MaBgeblich sind die
beurkundeten Plane und Vertragsunterlagen.

Die Plandarstellung Gbernimmt Raumaufteilung und Flachen aus den
Architektenplanen. HDsurface ist in den Innenraumen vorgesehen,
ausgenommen die Schlafzimmer; technische Raume und Garagen
folgen ihrer gesonderten Ausfiihrung.

PLAN- UND BILDGRUNDLAGEN

Grundrisse: Andreas Paluch Architekten - 21.10.2025.
Darstellung und Auswahl: aktueller WAO1-Webauftritt.
Karte: © OpenStreetMap contributors - ODbL.

Aurum Living - Unternehmen und Team
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https://aurum-living-studio.christianheilmeier.chatgpt.site/projekte/wa01/#seitenhinweise
https://aurum-living-studio.christianheilmeier.chatgpt.site/unternehmen/

AURUM
LIVING

Persdnliche Besichtigung

WAOT1 vor Ort erleben.

Haus 2 & 3 sind fir den Bezug im Dezember 2026 vorgesehen. +49 89 999 39 000
Sehen Sie |Ihr kiinftiges Zuhause, bevor Sie sich entscheiden, und
vereinbaren Sie jetzt Ihren persdnlichen Termin. vertrieb@aurum-living.de

Beratung nach Vereinbarung Beta-StraBBe 10 E - Park
Village - 85774 Unterfohring

WAO1 - FORSTENRIED - SOLLN Projekt online entdecken


mailto:vertrieb@aurum-living.de
https://aurum-living-studio.christianheilmeier.chatgpt.site/projekte/wa01/
tel:+498999939000
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